Begridndunag
(nach § 9 (B8) BBauB)
zum BHebauungsplan Nr. 5482

- Wlelscher Heide -

Entsprechend dem Fl&chennutzungsplan bzw. Spielplatzbedarfsplan
soll im Bereich der S5traBe Reiser/Frankenforster Bach ein Spiel-

und Bolzplatz angelegt werden.

Weiterhin ist beabsichtigt, im Bereich der S5traBen Welscher Heide,
An der S5chmitten, Reiser, Im Mondsrdttchen, der Moureauxstrafle

und der Broicher StreBe die VerkehrsverhZltnisse - insbesondere

in den WKnotenpunkten - zu verhessern und die stHddtebauliche Ent-

wicklung zu ordnen.

Zur Durchfihrung dieser MaBnahmen ist die Aufstellung eines He-

bauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt.

In Teilbereichen des Frankenforster Baches 1st die Breite des im
Fl&chennutzungsplan darpgestellten Grinzuges mit Rilcksicht auf die
erhaltensSwerte Bebauung reduziert worden. Die nunmehr dem Bauge-
biet zugeordneten Fl&chen liegen gréBtenteils auBerhalb der ifber-
baubaren Grundstiecksfl&che. Fernmer ist beidseitig des Griinzuges
entlang des Frankenforster Baches ein Pflanzgebot festgesetzt, so

daB ein Ausgleich geschaffen worden ist.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird erschlossen von den StraBen
Welscher Heide, An der Schmitten, Reiser, der MoureauxstraBe und
der Broicher S5traBe. Ferner von der S5traBe Im Mondsrittchen und
deren Verl&ngerung, von der mehrere StichstraBe bzw. befahrbare

Wohnwege abzweigen.

Die Festsetzung der siiddstlichen Begrenzungslinie der Broicher
StraBe erfolgt in einem noch aufzustellenden Bebauungsplan. Die
nordwestliche Begrenzungslinie ist jedoch schon soweit an die
vorhandene Bebauung verlegt worden, wie es verkehrstechnisch und
stddtebaulich vertretbar ist, um bei einer evtl. spéteren Ver-
brelterung der HBroicher StraBe nach Sldosten den erhaltenswerten

Baumbestand nicht oder nur geringfligig zu heriihren.




Das vorhandene FuBwegenetz ist aufgenommen und durch ent-
sprechende Neuauswelsung sinnvoll ergénzt worden, wobei die
3,00 m bzw. 3,50 m breiten FuBwege ausschlieBlich dem FuB-

ganger dienen.

Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) flir eine ein-
bis zweigeschossige Bauweise festgesetzt. In Anpassung an die
vorhandene Hebauung sind Uberwiegend nur Einzel- und Doppel-

hBuser zuléssig.

Die vorhandene bzw. kiinftige Trasse des Frankenforster Baches
und die Ufergrundstiicke liegen gréBtenteils innerhalb einer
Gffentlichen Griinfl&che (Parkanlage, Spielplatz, Bolzplatz).
Lediglich in zwei Teilstilcken sind die Bachtrasse und die Ufer-

grundsticke als private Griinfl&che festgesetzt.

Der ARusbau und die geplante Verlegung des Frankenforster Baches
erfolgt jedoch nach einem gesonderten Verfahren gem&B § 31

Wasserhaushaltsgesetz (WHGE).

' Zur npfischen Verbreiterung des Grinzuges entlang des Baches

ist beidseitig ein Pflanzgebot vorgesehen.

Die erhaltenswerten B&ume sind als zu erhaltender Baumbestand
bzw. zu erhaltende Biume festgesetzt, wobei der ca. 25o00 gm
groBe Lsubheolzmischbestand im Bereich der Flurstilcke 556/171
und 555/172 auBerdem als private Griinfldche (Parkanlage) ausge-
wiesen ist. Innerhalb dieser Brinfl&che ist ein Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit festoesetzt, welches ein Teilstilick

des FuBwegenetzes bildet.

Die Entw&sserung erfolgt in Trennkanalisation und erh#dlt Vor-

flut im st8dtischen Entw&sserunosnetz.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5482 wird der Planungsricht-
pegel gem&B DIN 18p05 E durch dem Verkehrsldrm auf der Bundes-

autobahn A 4, K8ln-O0lpe voraussichtlich iiberschritten werden.

Aufgrund des relativ groBen Abstandes (i.M. ca. 24o,-- m) zur

Autobahn sind aktive L&rmschutzmaBrnahmen innerhalb des Be-



bauungsplangebietes nicht wirksam. Der Bereich des Bebauungs-
planes ist daher gem#B § 9 (5) Bundesbaugesetz gekennzeichnet,
damit bel der Errichtung von GehBuden bauliche Schallschutz-

vorkehrungen getroffen werden.

Im Bebauungsplangebiet kann auch miglicherweise Bergbau um-
gegangen sein. Da von den daflr zusté&ndigen Stellen keine An-
gaben gemacht werden k&nnen, konnte eine dieshbeziigliche Kenn-

zeichnung gem&B § 9 (5) Bundesbaugesetz nicht erfolgen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5482 - Welscher
Heide - wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 36 (Be-
reich Welscher Heide/lWelscher Wiese) teilweise aufgehohen.

Ferner knnen ca. 8a neue Wohnungseinheiten geschaffen werden.

Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaBR-
nahmen erforderlich, die jedoch auf privater Basis geregelt

werden.
.Aus der.Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der

Stadt folgende Kosten:

Grunderwerb

(Griinfl&che, Verkehrs-

fldche) und Entschddigung ca. 25o.o0o00,-- DM
Kanalbau ca. 1.2c00.000,-- DM
StralBenbau ca. Spo.ooo,-- DM

ffentliche Grinfl&che
(Parkanlage, Spielplatz,

Bolzplatz) Ca. 18o.o000,-- DM
Unvorhergesehenes ca. 8o.o0o00,-- DM
Gesamtkosten CB. Z.700.000,=-- DM




Die Finanzierung der entstehenden Kosten erfolgt iliber-

wiegend durch ErschlieBungsbeitrége.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 2. Rugust 1978

in Vertretung

T@Q‘M 7____ ‘

(Franzen) Gesehen!

Stadtbaurat Ko&ln, den ¢%N{ 19;%2

Der Regierungsprésident
Im Auftrage

Puctes




